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GN-RGN.6833.13.31.2021 Sterostio Powiatowe w wegrowie

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f1 5 oraz art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegolnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 176) w zwigzku z art. 113 ust. 61 7, art. 129 ust. 1 i 5 pkt 3, art. 132
ust. lai 2, art. 133 oraz art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo-
$ciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899 z p6zn. zm.) oraz art. 26 § 2, art. 49 i art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
735 z p6ézn. zm.), z urzedu

ustalam
odszkodowanie za dzialke¢ polozong w obrgbie Podsusze, gmina Grgbkdw, oznaczong w ewi-
dencji gruntéw nr 180/2 o pow. 0,0057 ha w wysokosci 1 403,00 ( stownie: tysigc czterysta
trzy ztote zero groszy), na rzecz spadkobiercow Pana Konstantego Stelegowskiego.

Stosownie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalone odszkodowa-
nie zostanie przekazane do depozytu sagdowego na okres 10 lat, jako ze wyptata tego odszko-
dowania dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym stanie prawnym.

Do wyplaty odszkodowania zobowigzany jest Powiat Wegrowski. Do skutkow zwtoki
lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu cywil-
nego.

Uzasadnienie

Decyzja z dnia 11 sierpnia 2021 r. Nr 5/2021 (znak AB.6740.1.3.2021.BK) Starosta
Wegrowski, po rozpatrzeniu wniosku Zarzagdu Powiatu Wegrowskiego, zatwierdzil projekt
budowlany i udzielit zezwolenia na realizacje¢ inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi
powiatowej nr 4248 W Cierpigta — Grebkow — Wyszkéw na odcinku Grebkéw - Podsusze”.
Niniejsza decyzja stata si¢ ostateczna w dniu 29 wrzesnia 2021 r.

Wojewoda Mazowiecki Postanowieniem Nr 28/S/2021 z dnia 19 listopada 2021 r.
znak SPN-S.7581.37.2021.EL postanowil wyznaczy¢ jako organ wiasciwy Prezydenta Miasta
Siedlce do zatatwienia sprawy ustalenia wysokosci odszkodowania za nieruchomosci przejete
z mocy prawa na rzecz Powiatu Wegrowskiego na mocy decyzji Starosty Wegrowskiego Nr
5/2021 z dnia 11 sierpnia 2021 r., znak AB.6740.1.3.2021.BK.

Na mocy przedmiotowej decyzji zostal zatwierdzony podzial m.in. dziatki nr 180 z
obrebu Podsusze o pow. 1,77 ha na dziatki nr 180/2 o pow. 0, 0057 (do przejecia pod inwe-
stycje drogowa) oraz nr 180/1 o pow. 1, 7729 ha (pozostajacg przy wiascicielu). Dziatka nr
180/2 stata si¢ wlasnoscig Powiatu Wegrowskiego.

Zgodnie z danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw dziatka nr 180 z obrebu Podusze,
gmina Grgbkow w dniu 11 sierpnia 2021 r. tj. w dniu wydania decyzji Starosty Wegrowskie-
go Nr 5/2021 stanowita wlasnos¢ Pana Konstantego Stelegowskiego. Dla przedmiotowej nie-
ruchomosci nie jest prowadzona ksiega wieczysta.

Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w centralnej czesci gminy Grebkow, w miejscowo-
sci Podsusze. Teren na ktérym polozona jest przedmiotowa dziatka nie jest objety miejsco-



wym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze studium uwarunkowan i Kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grebkéow (Uchwata Nr XXXIV/221/2018 Ra-
dy Gminy Grebkéw z dnia 26 pazdziernika 2018 r.) dziatka nr 180/2 potozona jest na obsza-
1ze oznaczonym na rysunku studium jako M2 (obszar zabudowy jednorodzinnej i letnisko-
wej). Wydzielona dziatka ma ksztatt rownolegloboku.

Zgodnie z przepisem art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych, dzialka oznaczo-
na w ewidencji gruntéw nr 180/2 o pow. 0,0057 ha z obrebu Podsusze, gmina Grebkdw, stata
si¢ wlasnoscig Powiatu Wegrowskiego na podstawie ostatecznej decyzji Starosty Wegrow-
skiego Nr 5/2021 z dnia 11 sierpnia 2021 r., za odszkodowaniem ustalonym w odrebnej decy-
zj1, o ktorej mowa w art. 12 tej ustawy.

Zgodnie z przepisem art. 12 ust. 5 wyzej cytowanej ustawy do ustalenia wysokosci
1 wyplacenia odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami, z zastrzezeniem art. 18 tejze ustawy.

Stosownie do art. 133 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustalone odszkodowa-
nie wplaca si¢ do depozytu sgdowego, jezeli:

1) osoba uprawniona odmawia jego przyjecia albo wypltata odszkodowania natrafia na
trudne do przezwyciezenia przeszkody lub

2) odszkodowanie za wywtaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym sta-
nie prawnym.

Za nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym w rozumieniu przepisow art.
113 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami rozumie sie nieruchomosé, dla ktérej ze
wzgledu na brak ksiggi wieczystej, zbioru dokumentow albo innych dokumentéw nie mozna
ustali¢ 0s6b, ktorym przystuguja do niej prawa rzeczowe. Zgodnie z art. 113 ust. 7 przepis
ust. 6 stosuje si¢ rowniez, jezeli wiasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie zyje
1 nie przeprowadzono lub nie zostalo zakonczone postepowanie spadkowe.

Zawiadomieniem Prezydenta Miasta Siedlce z dnia 13 stycznia 2022 r. znak GN-
RGN.6833.13.31.2021 wszczgto postepowanie w sprawie ustalenia wysokosci odszkodowa-
nia za przejeta dzialke oraz poinformowano, iz uprawnionemu rzeczoznawcy majatkowemu
posiadajagcemu uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania nieruchomosci zostanie zleco-
ny szacunek przedmiotowej dziatki w celu ustalenia jej wartosci rynkowej. Jako termin za-
konczenia postepowania wskazano 29 lipca 2022 r.

Zgodnie z aktem zgonu AF 3198754 Pan Konstanty Stelegowski zmart w dniu
20.07.1982 .

Zgodnie z art. 134 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podstawe ustalenia
wysokos$ci odszkodowania stanowi wartos¢ rynkowa nieruchomosci, ktéra (zgodnie z art. 151
cytowanej ustawy) stanowi szacunkowsg kwote, jakg w dniu wyceny mozna uzyskaé za nieru-
chomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach rynkowych pomiedzy kupujgcym
a sprzedajacym, ktdrzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem
1 postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg si¢ w sytuacji przymusowe;j.

Stosownie do art. 134 ust. 3 i 4 ww. ustawy warto$¢ nieruchomosci dla celow odszko-
dowania okresla si¢ wedtug aktualnego sposobu jej uzytkowania, jezeli przeznaczenie nieru-
chomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, nie powoduje zwigkszenia jej wartosci, w prze-
ciwnym wypadku (jezeli przeznaczenie nieruchomosci, zgodne z celem wywlaszczenia, po-



woduje zwigkszenie jej wartosci) warto$¢ nieruchomosci dla celow odszkodowania okresla
si¢ wedtug alternatywnego sposobu uzytkowania wynikajacego z tego przeznaczenia.

W oparciu o § 36 ust. 1 Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 555) ,,Wartos$¢ rynkowa nieruchomosci dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieru-
chomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na podstawie przepisdw ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych okresla sig, przyjmujgc stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny
nieruchomosci z dnia ustalenia odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art.
154 ustawy bez uwzglednienia ustaler decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadéw poniesionych na
nieruchomosci po dniu wydania decyzji.”.

Na mocy art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ust. 1 ,,Wyboru wlasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majat-
kowy, uwzgledniajac w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, prze-
znaczenie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach
i cechach nieruchomosci podobnych.”. Natomiast zgodnie z ust. 2 ,,W przypadku braku planu
miejscowego przeznaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu.”

W niniejszym przypadku rzeczoznawca majatkowy w operacie z dnia 7 kwietnia
2022 r., kierujac si¢ zasadami okreslonymi w ustawie o gospodarce nieruchomosciami, war-
to$¢ gruntu przedmiotowej dziatki okreslit w podejsciu poréwnawczym, metodg korygowania
ceny $redniej. Jako jednostke poréwnawcza przyjal 1 m* powierzchni gruntu. Rzeczoznawca
zbadal stan rynku nieruchomosci przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej, poto-
zonych na terenie gminy Grebkow, gdzie przedmiotem obrotu byto prawo wlasnosci, a anali-
zie poddany zostat okres od kwietnia 2020 r. do kwietnia 2022 r. Rzeczoznawca majgtkowy
wybrat 16 nieruchomosci podobnych, ktérych ceny zawierajg si¢ w przedziale od 20,45 zt/m*
do 48,23 zi/m? ($rednia cena wynosi 30,99 z/m*). Trend zmiany cen nieruchomodci przezna-
czonych pod tereny zabudowy mieszkaniowej wyniost + 1 % miesigcznie dlatego przeprowa-
dzono aktualizacje cen na date wyceny.

Rzeczoznawca majgtkowy dokonat takze analizy cen transakcyjnych nieruchomosci
drogowych i stwierdzil, iz na terenie gminy Grebkow i powiatu wegrowskiego nie odnalezio-
no wlasciwych danych poréwnawczych, dlatego rozszerzyl obszar analizy o teren powiatu
ostrowskiego, ostroteckiego, sokotowskiego, wotominskiego i wyszkowskiego. Przedmiotem
obrotu bylo prawo wiasnosci, a analizie poddany zostal okres od kwietnia 2020 r. do kwietnia
2022 r. Rzeczoznawca majgtkowy wybrat 13 nieruchomosci podobnych, ktérych ceny zawie-
raja si¢ w przedziale od 10,00 z¥m? do 22,00 z/m? ($rednia cena wynosi 14,62 z/m?). Trend
zmiany cen nieruchomosci przeznaczonych pod drogi publiczne wynidst 0 % dlatego nie
przeprowadzono aktualizacji cen na dat¢ wyceny.

W wyniku przeprowadzonej analizy rzeczoznawca majatkowy stwierdzil, iz przezna-
czenie wynikajace z celu wywtaszczenia (pod droge publiczng) dla dziatki nr 180/2 z obrebu
Podsusze nie powoduje zwigkszenia jej wartosci, dlatego warto$¢ rynkowa nalezy okresli¢
wedtug aktualnego sposobu uzytkowania tj. jako tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy okre-
$laniu wartosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych pod zabudowe



mieszkaniowg rzeczoznawca majatkowy ustalil cztery najistotniejsze atrybuty wplywajace na
wartos¢ tj. lokalizacja, sgsiedztwo, powierzchnia oraz uzbrojenie. Warto$¢ jednostkowa grun-
tu oszacowana zostata przez rzeczoznawce majatkowego na kwote 24,61 zt/m?.

Zgodnie z opinig szacunkowg z dnia 7 kwietnia 2022 r., wykonang przez rzeczoznaw-
c¢ majgtkowego Pana Krzysztofa Myszke (uprawnienia zawodowe nr 5347) warto$¢ rynkowa
dziatki nr 180/2 wynosi 1 403,00 zI ( stownie: tysigc czterysta trzy zlote zero groszy).

Warto$¢ odszkodowania okreslono wedlug stanu nieruchomos$ci w dniu wydania de-
cyzji o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej tj. w dniu 11 sierpnia 2021 r.

Na organie administracji publicznej cigzy obowiazek doktadnego wyjasnienia sprawy,
w zwigzku z czym dokonano oceny catoksztattu materiatu dowodowego. Operat szacunkowy,
wykonany w dniu 7 kwietnia 2022 r. przez uprawnionego Rzeczoznawce Majatkowego Pana
Krzysztofa Myszke, oceniono zaréwno pod wzgledem formalnym jak i materialnym. Zawiera
w swej tresci informacje niezbedne przy dokonywaniu wyceny nieruchomosci, w tym wska-
zanie podstaw prawnych uwarunkowan dokonanych czynnos$ci, rozwigzan merytorycznych,
przedstawienia toku obliczen wyniku koficowego. Ponadto stwierdzam, ze operat ten zostat
sporzadzony zgodnie z przepisami rozporzagdzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r.
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego oraz przepisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, a takze ustawy z dnia
10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drég publicznych. Jest spdjny i logiczny, a przyjete w nim zatozenia odpowiadajg rzeczywi-
stemu stanowi rzeczy. Opiera si¢ on na prawidtowych danych dotyczacych szacowanych nie-
ruchomosci, nieruchomosci podobne zostaly dobrane wiasciwie oraz odpowiednio okreslony
zostal wptyw cech tych nieruchomosci na poziom cen. W ocenie tut. organu moze on stano-
wi¢ podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania w niniejszej sprawie.

Zawiadomieniem z dnia 29 kwietnia 2022 r. znak GN-RGN.6833.13.31.2021 zawia-
domiono strony o zebraniu materialu dowodowego oraz mozliwosci zapoznania sie z nim
1 skladania ewentualnych pisemnych wyjasnien, wnioskow oraz dowodéw. Ponadto, wezwa-
no osoby, ktére wykaza, ze przystuguja im prawa rzeczowe do tej nieruchomosci, aby zgtosi-
ty si¢ do Urzedu Miasta Siedlce, Wydziatu Geodezji i Gospodarki Nieruchomo$ciami z sie-
dzibg w Siedlcach przy Skwerze Niepodlegtosci 2 i udokumentowaly swoje prawa. Niniejsze
zawiadomienie zostalo publicznie ogloszone poprzez wywieszenie go na okres 14 dni na ta-
blicy ogloszen Starostwa Powiatowego w Wegrowie oraz zamieszczone na stronie interneto-
wej — Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Wegrowie oraz Urzedu
Miasta Siedlce, a takze przekazane do Urzedu Gminy w Grebkowie oraz Sottysa solectwa
Podsusze celem zamieszczenia w sposdb zwyczajowo przyjety w tych miejscowosciach.

W terminie okre$lonym w w/w pi$mie strony nie skorzystaty z przystugujacego im
prawa.

Do dzisiejszego dnia nie ustalono oséb posiadajacych tytut prawny do przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Niniejsza decyzja podlega ogloszeniu w sposob okreslony w art. 49 ust. 1 Kodeksu
postgpowania administracyjnego, tj. poprzez wywieszenie jej na okres 14 dni na tablicy ogto-
szen Starostwa Powiatowego w Wegrowie oraz zamieszczenie na stronie internetowej — Biu-
letynie Informacji Publicznej Starostwa Powiatowego w Wegrowie oraz Urzedu Miasta Sie-



dlce, a takze przekazana do Urzgdu Gminy w Grebkowie celem zamieszczenia w sposob
ZWYyCzajowo przyjety w tej miejscowosci.

Zgodnie z art. 49 ust. 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego zawiadomienie
o czynnosciach 1 decyzjach organu administracji publicznej przez obwieszczenia lub inny
sposob publicznego ogloszenia zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci lub przez ogto-
szenie w Biuletynie Informacji Publicznej, uwaza si¢ dokonane po uptywie 14 dni od dnia
jego publicznego ogtoszenia.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Wojewody
Mazowieckiego w Warszawie za posrednictwem Prezydenta Miasta Siedlce w terminie 14 dni
liczac od daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzj¢. Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ osta-
teczna 1 prawomocna (art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego).

2. Jezeli decyzja, na podstawie ktérej wyptacono odszkodowanie, zostata nastepnie
uchylona lub stwierdzono jej niewazno$¢, osoba, ktoérej wyptacono odszkodowanie, lub jej
spadkobierca sag zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na dzien
zwrotu.

3. Odszkodowanie wplaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odma-
wia jego przyjecia albo wyplata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia prze-
szkody lub odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomosci o nieuregulowanym
stanie prawnym.

4. Do skutkéw zwtoki lub opdznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

Rozdzielnik:
1. Zarzad Powiatu Wegrowskiego
ul. Przemystowa 5, 07-100 Wegréw
/?f\) Starostwo Powiatowe w Wegrowie
ul. Przemystowa 5, 07-100 Wegrow
- celem wywieszenia na tablicy ogloszen i zamieszczenia na stronie internetowej BIP
1 zwrotu wraz z potwierdzeniem ogloszenia
Urzad Gminy Grebkow
ul. Wspélna 5, 07-110 Grebkow
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- celem ogloszenia w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci Grebkow i zwrotu
wraz z potwierdzeniem ogloszenia
4. Sottys wsi Podsusze
Podsusze 55, 07-110 Grebkow
- celem ogloszenia w sposob zwyczajowo przyjety w miejscowosci Podsusze i zwrotu
wraz z potwierdzeniem ogloszenia
5. Urzad Miasta Siedlce
Skwer Niepodleglosci 2, 08-110 Siedlce
- celem zamieszczenia na stronie internetowej BIP
6. aa.

Po nadaniu klauzuli ostatecznosci:
1. Zarzad Powiatu Wegrowskiego
ul. Przemystowa 5, 07-100 Wegréow

Sporzqdzita:
Katarzyna Chojecka
£ (25) 794-37 20



