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DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4, ust. 5, art. 18, art. 22 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003
r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych
(Dz. U. 22018 1., poz.1474 z pdzn. zm.), art. 129 ust. 5 pkt. 3, art.130, art. 132 ust. 1a, ust 2, ust.3,
art. 134 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz.65
z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
’ .(DZ.U. 72020 r., p0oz.256 z p6Zn. zm.) z urzedu

1. Ustalam odszkodowanie na rzecz Pani Marii Bozenny Korzemewsklej S=Edzislrom

groszy), stosownie do ud21alu 1/8 czesci, za meruchomos’é gruntowg o0znaczong
w ewidencji gruntéw i budynkéw obrgbu miasto Wegrow numerem dziatki 2013/7 o pow.
0,0023 ha, ktéra przeszta na wlasno$¢ Miasta Wegrow zgodnie z decyzjg Starosty
Wegrowskiego Nr 4/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak: AB.6740.107.3.2019.RS
o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi gminnej- ulicy
Zwyciestwa 1 Glinki w Wegrowie na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o dt. 2528,45 mb
w miejscowosci Wegréw”.

2. Ustalam odszkodowanle na rzecz Pana Marka Matyszewsklego m
; H=rirsiowmieeriew : [Easay ), stosownie
do ud21alu s cze;s’m, za nieruchomo$¢ gruntowg oznaczong w ew1denCJl gruntéw
1 budynkéw obrebu miasto Wegréw numerem dziatki 2013/7 o pow. 0,0023 ha, ktora
przeszia na wlasnos¢ Miasta Wegrow zgodnie z decyzjg Starosty Wegrowskiego Nr 4/2019
z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak: AB.6740.107.3.2019.RS o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi gminnej- ulicy Zwyciestwa i Glinki w Wegrowie

na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o dt. 2528,45 mb w miejscowosci Wegrow”.

3. Ustalam odszkodowanie na rzecz Pani Zofii Przybyszewskie] S it

stosownie do udziatu /s czesci, za nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w ewidencji
gruntéw 1 budynkéw obrebu miasto Wegréw numerem dziatki 2013/7 o pow. 0,0023 ha,
ktéra przeszta na wlasno$¢ Miasta Wegréw zgodnie z decyzjg Starosty Wegrowskiego
Nr 4/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak: AB.6740.107.3.2019.RS o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi gminnej- ulicy Zwyciestwa 1 Glinki w
Wegrowie na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o di. 2528,45 mb w miejscowosci
Wegrow”.
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4. Ustalam odszkodowanie na rzecz Pani Jadwigi Wierciochowskiej Z=SEhneStra=Etmmn

stosownie do udzialu !/s czesci, za nieruchomo$¢ gruntowa oznaczona w ewidencji

gruntéw i budynkéw obrebu miasto Wegrow numerem dziatki 2013/7 o pow. 0,0023 ha,

ktora przeszta na wiasno$¢ Miasta Wegrow zgodnie z decyzjg Starosty Wegrowskiego

Nr 4/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak: AB.6740.107.3.2019.RS o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi gminnej- ulicy Zwyciestwa 1 Glinki w
Wegrowie na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o di. 2528,45 mb w miejscowosci
Wegrow”.

5. Ustalam odszkodowanie na rzecz Pani Krystyny Stanislawy Wierciochowskiej smiimmsega
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stosownie do udzialu !/s czesci, za nieruchomo$¢ gruntows oznaczong w ewidencji

gruntéw i budynkéw obrebu miasto Wegrow numerem dziatki 2013/7 o pow. 0,0023 ha,

ktora przeszla na whasnos¢ Miasta Wegrow zgodnie z decyzja Starosty Wegrowskiego

Nr 4/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak: AB.6740.107.3.2019.RS o zezwoleniu na
realizacje inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi gminnej- ulicy Zwycigstwa 1 Glinki w
Wegrowie na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o di. 2528,45 mb w miejscowosci
Wegrow”.

6. Ustalam odszkodowanie na rzecz Pana Roberta Wierciochowskiego Sl iEceage

groszy), stosownie do udzialu /g czesci, za nieruchomo$¢ gruntowg oznaczong
w ewidencji gruntéw 1 budynkow obrebu miasto Wegréow numerem dziatki 2013/7 o pow.
0,0023, ha, ktora przeszta na wiasnos¢ Miasta Wegrow zgodnie z decyzjg Starosty
We;gfowskiego Nr 4/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak: AB.6740.107.3.2019.RS o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi gminnej- ulicy
Zwyciestwa 1 Glinki w Wegrowie na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o di. 2528,45 mb
w miejscowosci Wegrow™.

7. Do wyplaty odszkodowania okreslonego w pkt. 1-6 zobowiazany jest Burmistrz Miasta
Wegrowa. Wyplata odszkodowania nastgpi jednorazowo w terminie 14 dni od dnia,
w ktérym niniejsza decyzja stanie si¢ ostateczna;

- Uzasadnienie

) Starosta Wegrowski decyzja Nr 4/2019 z dnia 23 sierpnia 2019 roku, znak:
AB.6740.107.3.2019.RS  zezwolil na realizacje inwestycji drogowej p.n: ,,Rozbudowa drogi
gminnej- ulicy Zwyciestwa i Glinki w Wegrowie na odc. od km 0+016,50 do km 2+544,95, o dk.
2528,45 mb w miejscowosci Wegrow” oraz zatwierdzil na potrzeby tej inwestycji podzial dziatki
2013/5 o pow. 0,9409 ha, w wyniku ktérego powstata dziatka o numerze ewidencyjnym 2013/7
o pow. 0,0023 ha, przeznaczona pod realizacje iwestycji drogowej, ktéra na podstawie art. 12 ust. 4
pkt. 2 ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych stata si¢ z mocy prawa wlasnoscia Miasta Wegrow.
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Zgodnie z wyzej wymieniong ustawa za utrate wilasnosci dotychczasowym wlascicielom,
uzytkownikom wieczystym oraz osobom, ktérym przystuguje do nieruchomosci ograniczone prawo
rzeczowe nalezy si¢ odszkodowanie ustalone i wyptacone wedlug zasad i trybu okreslonych
w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomosciami, z zastrzezeniem art. 18 ustawy o szczegélnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

Starosta Wegrowski w dniu 28 lutego 2020 roku wszczgt z urzedu postepowanie
administracyjne w sprawie ustalenia odszkodowania za przejeta nieruchomosé.

W wyniku prowadzonego postepowania Starosta Wegrowski ustalil, ze w dacie 30 wrzes$nia
2019 roku dla przedmiotowej nieruchomosci nie byta prowadzona przez Sad Rejonowy w Wegrowie
V Wydziat Ksiag Wieczystych ksiega wieczysta.

Rzeczoznawca majatkowy, posiadajagca uprawnienia zawodowe w zakresie szacowania
nieruchomosci, sporzadzita w dniu 24 kwietnia 2020 roku operat szacunkowy w odniesieniu
do przedmiotowej nieruchomosci, wedtug jej stanu na dzien wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji drogowej oraz wedtug jej wartosci z dnia, w ktérym nastepuje ustalenie
wysokosci odszkodowania (art. 18 ustawy o szczegélnych zasadach postgpowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych). Zgodnie § 36.1 Warto$é rynkowa nieruchomogci
dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci wywlaszczone lub przejete z mocy prawa na
podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegélnych zasadach przygotowania i realizacji
“inwestycji w zakresie drég publicznych (Dz. U. z 2018 r., poz.1474 z p6zn. zm), okresla sie,
przyjmujac stan nieruchomosci z dnia wydania decyzji, ceny nieruchomosci z dnia ustalenia
odszkodowania a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie z art. 154 ustawy bez uwzgledniania ustalen
decyzji. Nie uwzglednia si¢ naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.
Zgodnie z § 36 ust 4 rozporzadzenia, w przypadku gdy na realizacje inwestycji drogowej zostala
wywlaszczona lub przejeta z mocy prawa nieruchomosé, ktéra na dzien wydania decyzji byta
przeznaczona pod inwestycje drogows, warto$¢ rynkows okresla sie, przyjmujac przeznaczenie
nieruchomosci przewazajace wsrod gruntéw przylegtych, chyba, ze okreslenie wartosci jest mozliwe
przy uwzglednieniu cen transakcyjnych nieruchomosci drogowych. Zgodnie z art. 154 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami wyboru wlasciwego podejscia oraz metody i
techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy, uwzgledniajac
w szczegO6lnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie miejscowym,
stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci podobnych.

Przy wyborze sposobu wyceny rzeczoznawca majagtkowy kierowata sie¢ uwarunkowaniami
prawnymi ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 roku o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drég publicznych, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami oraz Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie szczegdtowych zasad wyceny
nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania operatu szacunkowego. Stad uwzgledniajac przede
wszystkim cel wyceny, rodzaj i polozenie nieruchomosci oraz jej stan zagospodarowania, a takze
stan prawny nieruchomosci do okreslenia wartosci nieruchomosci jako przedmiotu prawa wlasnosci
zastosowano podejscie kosztowe, metod¢ odtworzeniows, technike wskaznikowg. Do szacowania
wartosci gruntu zastosowano podejscie porownawcze, metode korygowania ceny srednie;.
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Warto$¢ odtworzeniowag okresla sie dla nieruchomosci, ktére ze wzgledu na obecne
uzytkowanie lub przeznaczenie nie sa lub nie moga by¢ przedmiotem obrotu rynkowego. Przy
okreslaniu warto$ci odtworzeniowej nieruchomosci odrebnie okresla si¢ wartos¢ jego czesci
sktadowych. Warto$é odtworzeniowa nieruchomosci jest rowna sumie wartosci rynkowej gruntu oraz
warto$ci odtworzeniowej obiektow a nim zwigzanych. W metodzie kosztow odtworzenia okresla sig
koszt zabudowania obiektu identycznego do obiektu bedgcego przedmiotem wyceny. Okreslone
koszty odtworzenia pomniejsza sie o wspdlczynnik wynikajacy z zuzycia technicznego
i funkcjonalnego. Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla si¢ jako iloczyn ceny
wskaznikowej oraz liczby jednostek odniesienia do ktorych ta cena zostala ustalona. Ceng
wskaznikowa dla jednostki odniesienia ustala si¢ w oparciu o publikowane notowania cen biezgcych
(wskaznikowych) w budownictwie.

Metoda korygowania ceny $redniej polega na okreslaniu wartosci rynkowej wycenianej
nieruchomos$ci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych
przyjetych do poréwnafi, ktére to nieruchomosci byly przedmiotem transakcji sprzedazy. Jako
nieruchomo$ci reprezentatywne rozumie si¢ nieruchomoscei, ktére byly przedmiotem obrotu
rynkowego charakteryzujgce sie w szczegdlnosci podobiefistwem co do rodzaju i przeznaczenia
w planie miejscowym. Do okreSlenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzi¢
w drodze korekty $redniej ceny rynkowej uzyskanej z tego zbioru, wspoétczynnikami przypisanymi
odpowiednim cechom rynkowym nieruchomosci.

Dla potrzeb wyceny rzeczoznawca majatkowy przyjela:

e rynek lokalny nieruchomosci gruntowych, stanowigcych prawo wlasnosci
przeznaczonych pod zabudowe ustugowo mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugows,
mieszkaniows oraz gruntow rolnych na terenie miasta ;

e lokalny rynek nieruchomosci gruntowych pod drogi

e okres badania cen: 2018-2020;

e obszar rynku dla gruntéw pod zabudowe ustugowo mieszkaniowa i mieszkaniowo-
ustugows, mieszkaniowsg i gruntéw rolnych na terenie miasta — powiat, miasto
Wegrow;
e obszar rynku dla gruntow pod drogi — miasta w wojewddztwie mazowieckim
ze szczegbdlnym uwzglednieniem miasta Wegrowa.
W wyniku wyceny otrzymano warto$¢ rynkowa 1 m? powierzchni ~w wysokosci 34,35 zHm?
Szacowana nieruchomo$é stanowigca dziatke o numerze ewidencyjnym 2013/7, potozona
w obrebie ewidencyjnym miasto Wegréw bezposrednio przylega do drogi publicznej — ul. Zelce I1.
Nieruchomo$¢ zlokalizowana w odlegtosci okoto 2,9 km w linii prostej od centrum miasta oraz
w odlegtosci okoto 2,3 km od skrzyzowania drog — ul. Zwycigstwa i R. Traugutta. W sasiedztwie
nieruchomosci przewaga gruntéw niezabudowanych, pojedyncza zabudowa oddalona. Dziatka ma
ksztatt zblizony do prostokata. Teren rowny. Grunt niezabudowany. Na dzialce nie wystgpuja
naniesienia budowlane ani ro$linne. Dojazd z drogi publicznej — ul. Zelce II. Dostep do niepeine;j
infrastruktury technicznej (energia elektryczna, wodociag).
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Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
uchwalonego uchwatg Nr XV/77/99 Rady Miejskiej Wegrowa z dnia 28 grudnia 1999 roku
przedmiotowa nieruchomos$¢ znajduje si¢ na obszarze o przeznaczeniu dr-droga.

Rzeczoznawca majgtkowy w dniu 10 kwietnia 2020 roku dokonata wizji w terenie -
ogledzin nieruchomosci na gruncie w ramach wykonywanej wyceny nieruchomosci.

Zgodnie z art. 10 §1 wustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz.U. z 2020 r., poz.256 z pézn. zm.) , Starosta Wegrowski zawiadomit strony
pismem z dnia 4 czerwca 2020 r. o mozliwosci zapoznania si¢ z catoscig zebranego materiatu
dowodowego, a w szczegolnosei z operatem szacunkowym w ktérym okreslona zostata wartos¢ tej
nieruchomosci oraz wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodéw i materiatlow.

W okre$lonym terminie nie wniesiono zadnych uwag.

Starosta Wegrowski stwierdza, ze operat szacunkowy wykonany w dniu 24 kwietnia 2020
roku przez Rzeczoznawce Majagtkowego zostal sporzadzony zgodnie z przepisami:

> ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2020 r.,
poz. 65 z pdzn. zm.);

> ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2018 1., poz.1474 z pdzn. zm.);

> rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzenia operatu szacunkowego (Dz.U. z 2004 r., Nr 207, poz. 2109
z poézn. zm.);

> rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajagcego rozporzadzenie
w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatow szacunkowych (Dz.U. z 2011 r,,
Nr 165, poz. 985);

> Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22020 ., poz. 293 );

> Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz.U. z 2019 r., poz. 1145  z pézn.
zm.);

» Ustawy z dnia 6 lipca 1982 roku o ksigegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2019 r., poz.

2204 z pbézn.zm );

Operat szacunkowy zawiera w swej tresci informacje niezbgdne przy dokonywaniu wyceny
nieruchomosdci tj. wskazanie podstawy prawnej i uwarunkowan dokonywanych czynnosci, rozwigzan
merytorycznych oraz przedstawienia toku obliczen wyniku koncowego.

Wobec powyzszego orzekam jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Wojewody Mazowieckiego,
za posrednictwem Starosty Wegrowskiego w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.



Otrzymuja:

M2 L B =

8.
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Uprawniony podmiot do otrzymania ustalonego w niniejszej decyzji odszkodowania powinien
niezwlocznie wskaza¢ podmiotowi zobowigzanemu do jego wyptaty sposéb w jaki powinien
on ten obowigzek spetnié, a w przypadku ustalenia, ze odszkodowanie ma zosta¢ przekazane
na rachunek bankowy, zlozyé w tym wzgledzie stosowne o$wiadczenie ze wskazaniem
numeru rachunku bankowego oraz innych danych niezb¢dnych do prawidtowego dokonania
przelewu.

Jezeli decyzja, na podstawie ktorej wyptacono odszkodowanie, zostala nastepnie uchylona
lub stwierdzono jej niewaznos$¢, podmiot na rzecz ktdrego wyptacono odszkodowanie, lub
jego spadkobierca sg zobowigzani do zwrotu tego odszkodowania po jego waloryzacji na
dzien zwrotu.

Odszkodowanie wyplaca si¢ do depozytu sadowego, jezeli osoba uprawniona odmawia jego
przyjecia albo wyptata odszkodowania natrafia na trudne do przezwyciezenia przeszkody lub
odszkodowanie za wywlaszczenie dotyczy nieruchomo$ci o nieuregulowanym stanie
prawnym.

Do skutkéw zwloki lub opéznienia w zaptacie odszkodowania stosuje si¢ odpowiednio
przepisy Kodeksu Cywilnego.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw post¢powania, a konieczny
do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygnigcie, na zgodny wniosek
wszystkich stron zawarty w odwotaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy. Organ odwotawczy
przeprowadza postgpowanie wyjasniajace takze wowczas, gdy jedna ze stron zawarla w
odwotaniu wniosek 0 przeprowadzenie przez organ odwolawczy postepowania
wyjasniajacego w zakresie niezbednym do rozstrzygnigcia sprawy, a pozostate strony wyrazily
na to zgod¢ w terminie czternaspy (i @@ Ania dorgczenia im zawiadomienia 0 wniesieniu

Pani Maria Korzeniewska
Pan Marek Matyszewski
Pani Zofia Przybyszewska
Pani Jadwiga Wierciochowska

Pani Krystyna Wierciochowska (niezyjaca poprzez ogloszenie)
Pan Robert Wierciochowski

Burmistrz Miasta Wegrowa

Rynek Mariacki 16, 07-100 Wegréw

a.a

Sprawe przygotowala:
M. Sowa — Inspektor & 25 740-92-36



